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USTAWA
z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane
(tekst jednolity na dzien 14.03.2010r.)

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
Art. 1. Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ustawg", normuje dziatalnos¢ obejmujgcg sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych oraz okresla zasady dziatania
organdw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2. 1. Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gérniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszajg przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) prawa geologicznego i gérniczego - w odniesieniu do obiektéw budowlanych zaktadéw
gorniczych;

2) prawa wodnego - w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektéw i obszarow wpisanych
do rejestru zabytkdw oraz obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzagdzeniami,
c) obiekt matej architektury;

2) budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

3) budowli - nalezy przez to rozumiec kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem
matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty,
sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne,
zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekdw,
sktadowiska odpaddéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzadzen technicznych (kottdw, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych i innych
urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotdw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkows;

4) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
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c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;

5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie kréotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem,
jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i
powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

6) budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

7) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego;
7a) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokosc badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

8) remoncie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumiec urzgdzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

10) terenie budowy - nalezy przez to rozumiec przestrzen, w ktdrej prowadzone s3 roboty
budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - nalezy przez to rozumie¢ tytut
prawny wynikajgcy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa
rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienia do wykonywania robot
budowlanych;

12) pozwoleniu na budowe - nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyjng zezwalajgcy na
rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu
budowlanego;

13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym
projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych i koricowych, w miare
potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiaréw, a w
przypadku realizacji obiektéw metodg montazu - takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonaweczej - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje budowy z naniesionymi
zmianami dokonanymi w toku wykonywania robdt oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;
15) terenie zamknietym - nalezy przez to rozumiec teren zamkniety, o ktérym mowa w przepisach

prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony);

17) wtasciwym organie - nalezy przez to rozumiec organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich wtasciwosci, okreslonej w rozdziale 8;

18) (uchylony);
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19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez to rozumiec organy okreslone w ustawie z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z p6zn. zm.”);

20) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

21) (uchylony).

Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z
przepisami.

Art. 5. 1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzagdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i
paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,
b) usuwania sciekéw, wody opadowej i odpadow;

3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na
wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenistwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektdw objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajgcych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w
szczegoblnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

3.2pla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego, a takze czesci
budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa, w przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 4, dokonuje sie oceny charakterystyki energetycznej w formie $wiadectwa charakterystyki
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energetycznej zawierajacego okreélenie wielkosci energii w kWh/m?*/rok niezbednej do zaspokojenia
réznych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku, a takze wskazanie mozliwych do realizacji
robot budowlanych, mogacych poprawié pod wzgledem optacalnosci ich charakterystyke
energetyczng. Swiadectwo charakterystyki energetycznej wazne jest 10 lat.
4. W przypadku uméw, na podstawie ktérych nastepuje:

1) przeniesienie wtasnosci:
a) budynku,
b) lokalu mieszkalnego, z wyjgtkiem przeniesienia wtasnosci lokalu na podstawie umowy zawartej
miedzy osobg, ktérej przystuguje spdtdzielcze prawo do lokalu, a spétdzielnig mieszkaniowg lub
c) bedacej nieruchomoscia czesci budynku stanowigcej samodzielng catos$é techniczno-uzytkowa,
albo

2) zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
- zbywca przekazuje nabywcy odpowiednie swiadectwo charakterystyki energetycznej;

3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigce;j
samodzielng cato$c¢ techniczno-uzytkowg - wynajmujgcy udostepnia najemcy odpowiednie
Swiadectwo charakterystyki energetycznej.
4a. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, Swiadectwo charakterystyki energetycznej nie moze
by¢ sporzadzone przez wiasciciela budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno uzytkowg oraz osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

5. W budynkach zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach z instalacjg centralnego
ogrzewania zasilang ze zrédta w budynku lub poza nim, swiadectwo charakterystyki energetycznej
lokalu mieszkalnego moze by¢ opracowane na podstawie Swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku. Przepisu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych posiadajacych wiasne instalacje ogrzewcze.
5a. W przypadku okreslonym w ust. 5, wiasciciel lub zarzgdca budynku ma obowigzek uzyskania
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego kopii nieodptatnie
wiascicielowi lokalu mieszkalnego lub osobie, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ztozenia przez niego wniosku w tej sprawie.
5b. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nalezgcego do grupy lokali
mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych i instalacyjnych oraz o
takim samym stopniu zuzycia majgcym wptyw na jakos¢ energetyczng lokalu mieszkalnego i
stwierdzonym na podstawie:

1) budowlanej dokumentacji technicznej,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku budowlanej dokumentaciji
technicznej
- moze byé opracowane w oparciu o wykonang dla jednego z tych lokali charakterystyke
energetyczng oraz ocene tej charakterystyki.

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacje o wielkosci
energii jest wadg fizyczng rzeczy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.) o rekojmi za wady.

7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje sie do budynkdéw:

1) podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzgcych gospodarce rolnej;
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5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50
kWh/m?/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku;

7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m>.

8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czeéci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg moze sporzadzac¢ osoba, ktéra:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyta, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmnie;j:

a) studia magisterskie albo
b) studia inzynierskie na kierunkach: architektura, budownictwo, inzynieria Srodowiska, energetyka lub
pokrewnych;

3) nie byta karana za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej
lub instalacyjnej albo odbyta szkolenie i ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.
9. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb przeprowadzania i zakres programowy szkolenia oraz egzaminu, o
ktorych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i wysokos$¢ odptatnosci za szkolenie i postepowanie
egzaminacyjne majgc na uwadze zapewnienie odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkoler w celu
zagwarantowania rzetelnego i sprawnego przygotowania kandydatow do egzaminu.
10. Wptywy z optat za postepowania egzaminacyjne stanowig dochdd budzetu panistwa.
11. Za réwnorzedne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem pozytywnym egzaminu, o
ktdrych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje sie ukoriczenie, nie mniej niz rocznych, studiéw podyplomowych
na kierunkach: architektura, budownictwo, inzyniera srodowiska, energetyka lub pokrewne w
zakresie audytu energetycznego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej
budynkdw.
12. Program studiow podyplomowych, o ktérych mowa w ust. 11, powinien uwzgledniaé
problematyke objetg programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o ktérym mowa w
ust. 9. Minister wtasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego zatwierdza po zaopiniowaniu przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez
wydziaty szkét wyzszych program studidow podyplomowych.
13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwa
cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, moze dokonywac oceny charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkows i sporzgdzad
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych
panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji
zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394).
14. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w
formie elektronicznej rejestr osdb, ktére ztozyty z wynikiem pozytywnym egzamin, o ktérym mowa w
ust. 8 pkt 4, oraz osdb, ktére ukonczyly studia podyplomowe, o ktérych mowa w ust. 11.
15. W rejestrze, o ktérym mowa w ust. 14, wpisuje sie nastepujace dane:

1) numer wpisu;
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2) numer uprawnienia;

3) date wpisu;

4) imie i nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia;
6) adres do korespondenc;ji;
7) numer telefonu i faksu.

Art. 5. 1. Osoba posiadajgca uprawnienia do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-
uzytkowag traci je w przypadku:

1) skazania prawomocnym wyrokiem za popetnienie przestepstwa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 8
pkt 3;

2) pozbawienia praw publicznych;

3) catkowitego lub czesciowego ubezwtasnowolnienia;

4) niedopetnienia obowiazkéw lub naruszenia zakazéw okreslonych w art. 5 ust. 4a oraz art. 5% ust.
1, po przeprowadzeniu, przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej, postepowania wyjasniajgcego w sprawie utraty uprawnien.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w
formie elektronicznej rejestr osdb, ktére utracity uprawnienia do sporzadzania swiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1. Rejestr zawiera
dane, o ktérych mowa w art. 5 ust. 15 pkt 1-5.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3, minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu, wpisuje z
urzedu do rejestru, o ktdrym mowa w ust. 2, osoby, ktére utracity uprawnienia do sporzadzania
Swiadectw charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa.

4. W przypadku powziecia informacji o niedopetnieniu obowigzkéw lub naruszeniu zakazéw, o
ktérych mowa w art. 5 ust. 4a oraz art. 5% ust. 1, przez osobe uprawniong do sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg, minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej wszczyna, z urzedu lub na wniosek osoby, ktéra zlecita osobie
uprawnionej sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg, postepowanie w sprawie
utraty uprawnien.

5. W przypadku ustalenia, ze osoba uprawniona do sporzgdzania Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowa nie dopetnita obowigzkéw lub naruszyta zakazy, o ktédrych mowa w art. 5 ust. 4a
oraz art. 5% ust. 1, minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe] orzeka, w drodze decyzji, o utracie przez te osobe uprawnien do sporzadzania
Swiadectw charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowga. Wpisanie tej osoby do rejestru, o ktérym
mowa w ust. 2, nastepuje z dniem, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

6. Od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, nie stuzy odwotanie. Strona niezadowolona z decyzji moze
zwrdcic sie do ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j i
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mieszkaniowej, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia decyzji, z wnioskiem o ponowne
rozpatrzenie sprawy. Do wniosku stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego dotyczgce odwotan od decyzji.

7. W przypadku ustania przyczyny wpisania do rejestru, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek
zainteresowanego, minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej niezwtocznie wykresla wpis, z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku utraty uprawnien na podstawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, ponowne ich
uzyskanie moze nastgpi¢ wytacznie w wyniku pozytywnego ztozenia egzaminu, o ktérym mowa w art.
5 ust. 8 pkt 4. Do egzaminu mozna przystgpic¢ nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy, liczac od dnia
utraty uprawnien.

Art. 52. 1. Osoba sporzadzajaca $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg obowigzana
jest:

1) przechowywac sporzgdzone Swiadectwa przez okres 10 lat;

2) wykonywaé czynnosci zwigzane ze sporzadzaniem $wiadectwa charakterystyki energetycznej z
nalezytg starannoscig uwzgledniajgc w szczegdlnosci rozwéj wiedzy technicznej oraz zmiany w
przepisach prawa;

3) zawrzeé umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku ze
sporzadzaniem $wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

2. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po zasiegnieciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
ktédrym mowa w ust. 1 pkt 3, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume
gwarancyjng, biorgc w szczegdlnosci pod uwage zakres zadan realizowanych przez osobe
sporzgdzajacg Swiadectwo charakterystyki energetycznej.

Art. 5a. 1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktérego przebieg zostat ustalony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania innych robét budowlanych
dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w postepowaniu przekracza 20, stosuje sie przepis
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do inwestora oraz wtascicieli, uzytkownikéw wieczystych i zarzgdcéw
nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sg lub bedg wykonywane roboty budowlane.

Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terendw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowac
odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5, zrealizowac je przed oddaniem tych
obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania we
wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektéw (zespotéw) budowlanych.

Art. 7. 1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgledniajgce wymagania, o ktédrych mowa w art. 5;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.
2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, okreslg, w drodze rozporzadzenia:
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1) minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej dla
budynkéw oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

2) witasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, dla obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 1.
3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, mogg okresli¢, w drodze rozporzadzenia:

1) minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej - dla
budynkéw mieszkalnych;

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej - dla innych obiektéw budowlanych.

Art. 8. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadaé budynki stuzgce bezpieczenstwu lub obronnosci paistwa, albo ktérych
przepiséw, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie stosuje sie do tych budynkow.

Art. 9. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepiséow
techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze powodowac zagrozenia
zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt
4 - ograniczenia dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych oraz nie powinno powodowac pogorszenia
warunkéw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodowiska, po spetnieniu okreslonych
warunkéw zamiennych.

2. Wtasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy techniczno-
budowlane, w drodze postanowienia, udziela bgdZ odmawia zgody na odstepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody na
odstepstwo witasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek
powinien zawierac:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, a
jezeli odstepstwo mogtoby mieé wptyw na sSrodowisko lub nieruchomosci sgsiednie - rowniez
projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy;

2) szczegétowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;

3) propozycje rozwigzan zamiennych;

4) pozytywna opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieniu do obiektéw
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz innych obiektéw budowlanych usytuowanych na
obszarach objetych ochrong konserwatorska;

5) w zaleznosci od potrzeb - pozytywng opinie innych zainteresowanych organow.

4. Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody na
odstepstwo od spetnienia dodatkowych warunkéw.

Art. 10. Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposdéb trwaty, o
wiasciwosciach uzytkowych, umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom
budowlanym spetnienie wymagan podstawowych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, mozna
stosowac przy wykonywaniu robét budowlanych wytgcznie, jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Art. 10a. (uchylony).
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Art. 11. 1. Minister wtasciwy do spraw zdrowia okresli, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne
stezenia i natezenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez materiaty budowlane,
urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Minister wtasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw zdrowia,
moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne stezenia i natezenia czynnikéw szkodliwych w
pomieszczeniach przeznaczonych dla zwierzat.

Rozdziat 2
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12. 1. Za samodzielng funkcje techniczng w budownictwie uwaza sie dziatalno$¢ zwigzang z
koniecznoscig fachowe]j oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego rozwigzania zagadnien
architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, a w szczegdélnosci dziatalnos¢
obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru
autorskiego;

2) kierowanie budowg lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér i kontrole
techniczng wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych;

6) (uchylony);

7) rzeczoznawstwo budowlane.
2. Samodezielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust. 1 pkt 1-5, mogg wykonywac
wytgcznie osoby posiadajgce odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodows,
dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnosci i innych wymagan zwigzanych z
wykonywang funkcja, stwierdzone decyzjg, zwang dalej "uprawnieniami budowlanymi", wydang
przez organ samorzadu zawodowego.
3. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zdanie egzaminu ze znajomosci procesu
budowlanego oraz umiejetnosci praktycznego zastosowania wiedzy technicznej.
4. Egzamin sktada sie przed komisjg egzaminacyjng powotywang przez organ samorzadu
zawodowego albo inny upowazniony organ.
5. Koszty postepowania kwalifikacyjnego, obejmujgce w szczegdlnosci wynagrodzenie cztonkdéw
komisji egzaminacyjnej, ponosi osoba ubiegajgca sie o nadanie uprawnien budowlanych.
6. Osoby wykonujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sg odpowiedzialne za
wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz za nalezytg
starannos$¢ w wykonywaniu pracy, jej wtasciwg organizacje, bezpieczenstwo i jakosc.
7. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis, w
drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktéorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a, oraz - zgodnie z
odrebnymi przepisami - wpis na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu zawodowego,
potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, z okreslonym w nim terminem waznosci.
8. (uchylony).
9. Organy samorzadu zawodowego sg obowigzane przekazywac bezzwtocznie informacje o wpisie na
liste cztonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o wykresleniu z tej listy, w celu
ujawnienia w rejestrze, o ktdrym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a.
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Art. 12a. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w art. 12 ust. 1, moga réwniez
wykonywac osoby, ktérych odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostaty uznane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Art. 12b. (uchylony).
Art. 12c. (uchylony).

Art. 13. 1. Uprawnienia budowlane mogg by¢ udzielane do:

1) projektowania;

2) kierowania robotami budowlanymi.
2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalnos¢ i ewentualng specjalizacje techniczno-
budowlang oraz zakres prac projektowych lub robdt budowlanych objetych danym uprawnieniem.
3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowig rowniez podstawe do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3 i 4.
4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowig réwniez podstawe
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 5i 6.

Art. 14. 1. Uprawnienia budowlane sg udzielane w specjalnosciach:

1) architektonicznej;

2) konstrukcyjno-budowlanej;

2a) drogowej;

2b) mostowej;

2c) kolejowej;

2d) wyburzeniowej;

2e) telekomunikacyjnej;

3) (uchylony);

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych;

5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych;

6) (uchylony).
2. W ramach specjalnosci wymienionych w ust. 1 mogg by¢ wyodrebniane specjalizacje techniczno-
budowlane.
3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalnosciach, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga:

1) do projektowania bez ograniczen i sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych:
a) ukonczenia studiéw magisterskich, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, na kierunku
odpowiednim dla danej specjalnosci,
b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzgdzaniu projektéw,
¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;

2) do projektowania w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia wyzszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepiséw o wyzszych szkotach
zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci lub ukonczenia studiow
magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej
specjalnosci,
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b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzgdzaniu projektéw,
¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;

3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) ukonczenia studiéw magisterskich, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, na kierunku
odpowiednim dla danej specjalnosci,
b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie;

4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia wyzszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepiséw o wyzszych szkotach
zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci lub ukonczenia studiow
magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej
specjalnosci,
b) odbycia trzyletniej praktyki na budowie.
4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajgca na bezposrednim uczestnictwie w
pracach projektowych albo na petnieniu funkcji technicznej na budowie pod kierownictwem osoby
posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane, a w przypadku odbywania praktyki za granica
pod kierunkiem osoby posiadajgcej uprawnienia odpowiednie w danym kraju.
5. Do 0sbb ubiegajacych sie o uprawnienia budowlane bez ograniczen, posiadajgcych uprawnienia
budowlane w ograniczonym zakresie w tej specjalnosci, nie stosuje sie przepiséw ust. 3 pkt 1 lit. bic
lub ust. 3 pkt 3 lit. b.

Art. 15. 1. Rzeczoznawcg budowlanym moze by¢ osoba, ktéra:

1) korzysta w petni z praw publicznych;

2) posiada:
a) tytut zawodowy magistra inzyniera, magistra inzyniera architekta, inzyniera lub inzyniera
architekta,
b) uprawnienia budowlane bez ograniczen,
c) co najmniej 10 lat praktyki w zakresie objetym rzeczoznawstwem,
d) znaczacy dorobek praktyczny w zakresie objetym rzeczoznawstwem.
2. Wtasciwy organ samorzgdu zawodowego, na wniosek zainteresowanego, orzeka, w drodze decyzji,
o nadaniu tytutu rzeczoznawcy budowlanego, okreslajgc zakres rzeczoznawstwa.
3. Wtasciwy organ samorzgdu zawodowego moze réwniez nadac tytut rzeczoznawcy osobie, ktdra nie
spetnia warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, ale posiada szczegdlng wiedze i
doswiadczenie w zakresie nieobjetym uprawnieniami budowlanymi.
4. Podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego stanowi dokonanie wpisu, w drodze
decyzji, do centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlanych.
5. Wiasciwy organ samorzgdu zawodowego orzeka, w drodze decyzji, o pozbawieniu tytutu
rzeczoznawcy budowlanego na wniosek rzeczoznawcy lub w razie:

1) pozbawienia praw publicznych;

2) ukarania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej;

3) nienalezytego wykonywania czynnosci rzeczoznawcy budowlanego.
6. Wtasciwy organ samorzadu zawodowego przesyta ostateczng decyzje o pozbawieniu tytutu
rzeczoznawcy budowlanego do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
7. Skredlenie z centralnego rejestru rzeczoznawcéw budowlanych nastepuje:

1) na podstawie ostatecznej decyzji o pozbawieniu tytutu rzeczoznawcy budowlanego;

2) w razie Smierci rzeczoznawcy.
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Art. 16. 1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia: rodzaje i zakres przygotowania zawodowego do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, sposéb stwierdzania posiadania tego
przygotowania, ograniczenia zakresu uprawnien budowlanych, wykaz kierunkéw wyksztatcenia
odpowiedniego i pokrewnego dla danej specjalnosci, wykaz specjalizacji wyodrebnionych w ramach
poszczegdlnych specjalnosci, a takze sposdb przeprowadzania i zakres egzaminu, zasady odptatnosci
za postepowanie kwalifikacyjne oraz zasady wynagradzania cztonkéw komisji egzaminacyjnej.
la. W rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy w szczegdlnosci uregulowac sprawy:

1) sposobu dokumentowania posiadanego wyksztatcenia i kwalifikowania wyksztatcenia za
odpowiednie lub pokrewne,

2) sposobu dokumentowania praktyki i kryteriow uznawania praktyki,

3) sposobu przeprowadzania egzaminu na uprawnienia budowlane,

4) ustalania wysokosci odptatnosci za postepowanie kwalifikacyjne,

5) ustalania wynagrodzenia cztonkdw komisji egzaminacyjne;j,

6) sposobu stwierdzania przygotowania zawodowego oraz uzyskiwania specjalizacji techniczno-
budowlanej,

7) ograniczania zakresu uprawnien budowlanych,

8) okreslania rodzajéw specjalizacji techniczno-budowlanych,
w taki sposdb, aby majac na wzgledzie zachowanie interesu oséb ubiegajgcych sie o nadanie
uprawnien budowlanych, rozporzadzenie nie stwarzato probleméw interpretacyjnych przy
stosowaniu w praktyce.
2. (uchylony).
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. (uchylony).
6. (uchylony).

Rozdziat 3
Prawa i obowiazki uczestnikdw procesu budowlanego

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:

1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robét.

Art. 18. 1. Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie:
1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
4) wykonania i odbioru robot budowlanych,
5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych
- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
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3. Inwestor moze zobowigza¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19. 1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru
autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robdt
budowlanych badz przewidywanym wptywem na srodowisko.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektdw budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria
techniczne, jakimi powinien kierowac sie organ podczas naktadania na inwestora obowigzku
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkdéw projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposdb zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o
ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23
i 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, z pézn. zm.*), wymaganiami ustawy, przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej;

1la) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne
skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajgce
uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenistwa i ochrony zdrowia w procesie budowy,
z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;
1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczerstwa i ochrony zdrowia;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajgcym z przepisow;

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub wtasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwos$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowigzek zapewnic sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod
wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub
rzeczoznawce budowlanego.

3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegdlnych;

2) projektéw obiektéw budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne,
niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.
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4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktdrym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego dotacza
oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;j.

Art. 21. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;
2) Z7adania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robdt budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a. 1. Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewnic sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot
budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robdt budowlanych i produkcji
przemystowej.

1a. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sie, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajow robot budowlanych
wymienionych w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane majg trwac dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie bedzie
przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikdéw lub pracochtonnos¢ planowanych robét bedzie
przekracza¢ 500 osobodni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujgcych rodzajow robdt
budowlanych:

1) ktdrych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko
powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig lub
upadku z wysokosci;

2) przy prowadzeniu ktérych wystepujg dziatania substancji chemicznych lub czynnikéw
biologicznych zagrazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajgcych zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii komunikacyjnych;

5) stwarzajgcych ryzyko utoniecia pracownikow;

6) prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;

7) wykonywanych przez kierujgcych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

8) wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;

9) wymagajacych uzycia materiatéw wybuchowych;

10) prowadzonych przy montazu i demontazu ciezkich elementéw prefabrykowanych.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenistwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robét budowlanych
okreslajg odrebne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia:

1) szczegdtowy zakres i forme:

a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- majgc na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;
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2) szczegdtowy zakres rodzajow robdt budowlanych, o ktédrych mowa w ust. 2, majgc na uwadze
stopien zagrozen, jakie stwarzajg poszczegdlne ich rodzaje.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i statymi punktami
osnhowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowg obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;
3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:
a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robét budowlanych
lub ich poszczegdlnych etapdw, ktore majg by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakornczenia robdét budowlanych lub ich poszczegdlnych
etapow;

3b) koordynowanie dziatan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych mowa w
art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczeristwa i ochrony zdrowia;

3c) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktdrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w
planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych robét
budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

4) wstrzymanie robét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia
oraz bezzwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczgcym wstrzymania robét
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ulegajgcych zakryciu
badz zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie
prob i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgtoszeniem
obiektu budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze
przekazanie inwestorowi oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. Kierownik budowy ma prawo:

1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli s one uzasadnione
koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robét budowlanych lub usprawnienia procesu
budowy;

2) ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecer w nim zawartych.
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Art. 23a. (uchylony).

Art. 24. 1. taczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie jest
dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje sie odpowiednio do kierownika robdét.

Art. 25. Do podstawowych obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobdw budowlanych, a w
szczegoblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do
stosowania w budownictwie;

3) sprawdzanie i odbidr robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w
prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektdw budowlanych i przekazywanie ich
do uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na zgdanie inwestora,
kontrolowanie rozliczen budowy.

Art. 26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawa¢ kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecenia, potwierdzone wpisem do
dziennika budowy, dotyczgce: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan,
takze wymagajacych odkrycia robét lub elementdw zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz
dotyczacych prowadzonych robét budowlanych i dowoddéw dopuszczenia do stosowania w
budownictwie wyrobdw budowlanych oraz urzadzen technicznych;

2) 7adad od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robét budowlanych w
przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie badz spowodowac niedopuszczalng
niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe.

Art. 27. Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektoréw nadzoru
inwestorskiego w zakresie roznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordynatora
ich czynnosci na budowie.

Rozdziat 4

Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych
Art. 28. 1. Roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.
2. Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania
obiektu.
3. Przepisu art. 31 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie w postepowaniu w
sprawie pozwolenia na budowe.
4. PrzepisOw ust. 2 i 3 nie stosuje sie w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
wymagajgcym udziatu spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W tym przypadku stosuje sie przepisy art. 44 ustawy, o
ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowg

w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej:
a) parterowych budynkdw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
c) szczelnych zbiornikéw na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m?,
d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m* i wysokosci nie wiekszej niz 4,50 m,
e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

2) wolno stojgcych parterowych budynkow gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych
oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy czym taczna liczba tych
obiektéw na dziatce nie moze przekraczaé¢ dwéch na kazde 500 m?* powierzchni dziatki;

3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;

4) altan i obiektdw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m*> w miastach i do 35 m* poza granicami miast oraz wysokosci do 5 m przy dachach
stromych i do 4 m przy dachach ptaskich;

5) wiat przystankowych i peronowych;

6) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych jako zaplecze do
biezgcego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa i bedgcych we wtadaniu zarzadu kolei;

7) wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkdw telekomunikacyjnych;

8) parkometréw z wtasnym zasilaniem;

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzgcych do rekreacji;

10) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wtgcznie;

11) zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;

12) tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do
rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mowa w
art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w
zgtoszeniu;

13) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej i potozonych
na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;

14) obiektéw budowlanych pietrzgcych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza
rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz ich otulin;

15) przydomowych basendw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

16) pomostéw o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stuzgcych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
c) rekreacji;
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17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien
brzegdw rzek i potokdw gdrskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wéd wewnetrznych,
niestanowigcych konstrukcji oporowych;

18) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnoséci do 7 m?,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

20) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych;

21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i pafstwowej stuzby hydrogeologiczne;j:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wéd podziemnych,
b) punktéw: obserwacyjnych stanéw wdd podziemnych oraz monitoringu jakosci wéd podziemnych,
c) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrédet;

22) obiektéw matej architektury;

23) ogrodzen;

24) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robot
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wytgcznie eksponaty wystawowe,
niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel;

26) znakdéw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw narodowych i
rezerwatéw przyrody;

27) instalacji telekomunikacyjnych w obrebie budynkéw bedacych w uzytkowaniu.
2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajacych na:

1) remoncie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow;

2) (uchylony);

3) (uchylony);

4) dociepleniu budynkéw o wysokosci do 12 m;

5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach wpisanych
do rejestru zabytkdw w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami oraz z
wyjatkiem reklam swietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym;

7) (uchylony);

8) (uchylony);

9) wykonywaniu urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, z wyjgtkiem:

a) ziemnych stawow hodowlanych,
b) urzadzen melioracji wodnych szczegétowych usytuowanych w granicach parkéw narodowych,
rezerwatdw przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

10) wykonywaniu uje¢ wéd érédlagdowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50 m*/h oraz
obudowy uje¢ wéd podziemnych;

11) przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;
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12) przebudowie drég, tordw i urzadzen kolejowych;

13) wykonywaniu podczyszczeniowych robdt czerpalnych polegajacych na usunieciu sptycen dna,
powstatych w czasie uzytkowania basendéw i kanatéw portowych oraz toréw wodnych, w stosunku do
gtebokosci technicznych (eksploatacyjnych) i nachylen skarp podwodnych akwenu;

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

15) instalowaniu urzadzen na obiektach budowlanych;

16) montazu wolno stojacych kolektorow stonecznych.

3. Pozwolenia na budowe wymagaja przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewziecia mogace znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Art. 29a. 1. Budowa przytgczy, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, wymaga sporzgdzenia planu
sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2. Do budowy, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy prawa energetycznego albo o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

3. Przepisdw ust. 1 2 nie stosuje sie, jezeli inwestor dokonat zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30.

Art. 30. 1. Zgtoszenia wtasciwemu organowi wymaga, z zastrzezeniem art. 29 ust. 3:

1) budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3, pkt 5-19 i pkt 21;
1a) budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 - z zastrzezeniem art. 293;

2) wykonywanie robdt budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, 4-6 oraz 9-13;

3) budowa ogrodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych
oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m i wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
instalowaniu:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,

c) (uchylona);

4) budowa obiektéw matej architektury w miejscach publicznych.

2. W zgtoszeniu nalezy okredli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania robét budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2,
oraz, w zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i
opinie wymagane odrebnymi przepisami. W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia wtasciwy
organ naktada, w drodze postanowienia, na zgtaszajgcego obowigzek uzupetnienia, w okreslonym
terminie, brakujgcych dokumentéw, a w przypadku ich nieuzupetnienia - wnosi sprzeciw, w drodze
decyzji.

3. Do zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 i 20, nalezy ponadto dotgczy¢ projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez
projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien
by¢ uzgodniony z podmiotem wtasciwym do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
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4. W zgtoszeniu budowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ponadto przedstawic¢ projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajgcego wymagane
uprawnienia budowlane.
5. Zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 1, nalezy dokonaé przed terminem zamierzonego rozpoczecia
robot budowlanych. Do wykonywania robét budowlanych mozna przystgpié, jezeli w terminie 30 dni
od dnia doreczenia zgtoszenia wiasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pézniej
niz po uptywie 2 lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.
5a. (uchylony).
6. Wtasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania robdt budowlanych objetych obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budowe;

2) budowa lub wykonywanie robdt budowlanych objetych zgtoszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub inne przepisy;

3) zgtoszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust.
1 pkt 12, w miejscu, w ktérym taki obiekt istnieje.
7. Wiasciwy organ moze natozyé¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzek uzyskania
pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub robét budowlanych objetych obowigzkiem
zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 1, jezeli ich realizacja moze naruszac¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczeristwa ludzi lub mienia;

2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

3) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terendow sasiednich.

Art. 31. 1. Pozwolenia nie wymaga rozbidrka:

1) budynkdw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nieobjetych ochrong
konserwatorskg - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od granicy dziatki jest nie mniejsza niz
potowa wysokosci;

2) obiektéw i urzadzen budowlanych, na budowe ktdrych nie jest wymagane pozwolenie na
budowe, jezeli nie podlegajg ochronie jako zabytki.

2. Rozbidrka obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga uprzedniego zgtoszenia
wiasciwemu organowi, w ktérym nalezy okredli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania tych robot.
Przepis art. 30 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

3. Wiasciwy organ moze natozy¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na rozbiérke obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1, jezeli rozbidrka tych obiektow:

1) moze wptyngé na pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkdéw sanitarnych oraz stanu
Srodowiska lub

2) wymaga zachowania warunkoéw, od ktdrych spetnienia moze by¢ uzaleznione prowadzenie robét
zwigzanych z rozbidrka.

4. Wiasciwy organ moze zadac, ze wzgledu na bezpieczenistwo ludzi lub mienia, przedstawienia
danych o obiekcie budowlanym lub dotyczgcych prowadzenia robdt rozbiérkowych.

5. Roboty zabezpieczajace i rozbiérkowe mozna rozpoczgé przed uzyskaniem pozwolenia na
rozbidrke lub przed ich zgtoszeniem, jezeli majg one na celu usuniecie bezposredniego zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robét nie zwalnia od obowigzku bezzwtocznego
uzyskania pozwolenia na rozbiérke lub zgtoszenia o zamierzonej rozbiérce obiektu budowlanego.
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Art. 32. 1. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego moze by¢ wydane po
uprzednim:

1) przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo oceny oddziatywania
przedsiewziecia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegélnymi, pozwolen, uzgodnien lub
opinii innych organow;

3) wyrazeniu zgody przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej - w przypadku budowy gazociggdw o zasiegu krajowym lub jezeli budowa ta wynika z
umow miedzynarodowych.

2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, powinny nastgpi¢ w
terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych rozwigzan. Niezajecie przez organ
stanowiska w tym terminie uznaje sie jako brak zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkdw, w ktérych stanowisko powinno by¢ wyrazone w drodze
decyzji, oraz uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000.
4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytgcznie temu, kto:

1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
la) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolenia, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej, jezeli jest ono wymagane;

2) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
4a. Nie wydaje sie pozwolenia na budowe w przypadku rozpoczecia robét budowlanych z
naruszeniem przepisu art. 28 ust. 1.

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzory: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe.

6. Wzory wniosku i oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5, powinny obejmowac w szczegdlnosci
dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne informacje niezbedne do podjecia rozstrzygniecia w
prowadzonym postepowaniu. Wzor decyzji o pozwoleniu na budowe powinien obejmowac w
szczegoblnosci okreslenie organu wydajgcego decyzje, dane osobowe lub nazwe inwestora i innych
stron postepowania oraz inne informacje niezbedne inwestorowi do legalnego wykonywania robot
budowlanych.

Art. 33. 1. Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na
whniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektdw lub zespotu obiektéw, mogacych samodzielnie
funkcjonowacé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow
lub zespotu obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawié projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, o ktéorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego.
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2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7, aktualnym na dzier opracowania projektu; nie dotyczy to uzgodnienia i opiniowania
przeprowadzanego w ramach oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo oceny
oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
3a) pozwolenie, o ktéorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest ono wymagane;

4) w przypadku obiektéw zaktaddw goérniczych oraz obiektdw usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu z
organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 ust. 2,
projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektéw budowlanych projektowanych od strony drég, ulic, placéw i
innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu,
wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portdw morskich i przystani morskich, a takze
podtgczen tych obiektdw do sieci uzytku publicznego;

5) w przypadku obiektéw handlowych zezwolenie, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 11 maja
2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. Nr 127, poz.
880).
2a. Na postanowienie, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 4, nie przystuguje zazalenie.

3. Do wniosku o pozwolenie na budowe obiektéw budowlanych:

1) ktérych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarzaé powazne zagrozenie dla uzytkownikéw,
takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady chemiczne, zapory wodne lub

2) ktdrych projekty budowlane zawierajg nowe, niesprawdzone w krajowej praktyce, rozwigzania
techniczne, nieznajdujgce podstaw w przepisach i Polskich Normach,
nalezy dotgczy¢ specjalistyczng opinie wydang przez osobe fizyczng lub jednostke organizacyjng
wskazang przez wtasciwego ministra.

4. Do wniosku o pozwolenie na rozbiérke nalezy dotgczy¢:

1) zgode wtasciciela obiektu;

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych;

4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdw, a takze inne dokumenty, wymagane
przepisami szczegdlnymi; nie dotyczy to uzgodnienia i opinii uzyskiwanych w ramach oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar
Natura 2000;

6) w zaleznosci od potrzeb, projekt rozbidrki obiektu.

5. Projekt budowlany i inne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2-4, zawierajace informacje niejawne
moga by¢ za zgodg wtasciwego organu przechowywane przez inwestora.

22

www.struo.pl



USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity na dzieri 14.03.2010r.)

Art. 34. 1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli
jest ono wymagane.

2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych.

3. Projekt budowlany powinien zawieraé:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzagdzony na aktualnej mapie, obejmujacy:
okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych
obiektéw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,
uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiardw,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektdw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy
terenéw sgsiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje obiektu
budowlanego, jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane niezbedne
rozwigzania techniczne, a takze materiatowe, ukazujgce zasady nawigzania do otoczenia, aw
stosunku do obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - rdwniez opis dostepnosci
dla oséb niepetnosprawnych;

3) stosownie do potrzeb:

a) oswiadczenia wtasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepta i
gazu, odbioru $ciekdéw oraz o warunkach przytgczenia obiektu do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drég
ladowych,

b) oswiadczenie wiasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg publiczng zgodnie z
przepisami o drogach publicznych;

4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych.
3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje sie do projektu budowlanego przebudowy lub montazu obiektu
budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest wymagane
ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.
3b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje sie do projektu budowlanego budowy lub przebudowy urzadzen
budowlanych badzZ podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢
przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Inwestor, spetniajgcy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze zadaé¢ wydania odrebnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajgcej wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.

6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia:

1) szczegdtowy zakres i forme projektu budowlanego;

2) szczegétowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych.

Art. 35. 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego wtasciwy organ sprawdza:
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1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

2. (uchylony).

3. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ naktada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia,
a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

4. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wiasciwy organ nie moze
odmoéwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Wtasciwy organ wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe, jezeli na terenie, ktdrego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, znajduje sie obiekt budowlany, w stosunku do ktérego orzeczono nakaz rozbiérki.

6. W przypadku gdy wtasciwy organ nie wyda decyzji w sprawie pozwolenia na budowe w terminie 65
dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje sie do pozwolenia na budowe wydawanego dla przedsiewziecia
podlegajgcego ocenie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo ocenie oddziatywania
przedsiewziecia na obszar Natura 2000.

7. Kare uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktorym mowa w ust. 6. W
przypadku nieuiszczenia kary, o ktérej mowa w ust. 6, podlega ona $ciggnieciu w trybie przepiséw o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

8. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 6, nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Art. 35a. 1. W przypadku wniesienia skargi do sgdu administracyjnego na decyzje o pozwoleniu na
budowe wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek skarzgcego sad moze uzalezni¢ od ztozenia
przez skarzgcego kaucji na zabezpieczenie roszczen inwestora z powodu wstrzymania wykonania
decyzji.

2. W przypadku uznania skargi za stuszng w catosci lub w czesci kaucja podlega zwrotowi.

3. W przypadku oddalenia skargi kaucje przeznacza sie na zaspokojenie roszczen inwestora.
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4. W sprawach kaucji stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania cywilnego o
zabezpieczeniu roszczen.

Art. 36. 1. W decyzji o pozwoleniu na budowe wtasciwy organ, w razie potrzeby:
1) okresla szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych;
2) okresla czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) okresla terminy rozbiérki:
a) istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;
4) okresla szczegétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie;
5) zamieszcza informacje o obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55;
6) (uchylony).
2. (uchylony).

Art. 36a. 1. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe.
2. Wtasciwy organ uchyla decyzje o pozwoleniu na budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktdrej
mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.
3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje
sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.
4. (uchylony).
5. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe i jest
dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

1) zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,

3) (uchylony),

4) (uchylony),

5) zapewnienia warunkdw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

6) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

7) ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, wymaganych
przepisami szczegélnymi.
6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia oraz jest obowigzany zamiesci¢ w
projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczgce odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 5.

Art. 37. 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata.
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2. Rozpoczecie albo wznowienie budowy, w przypadkach okreslonych w ust. 1, art. 36a ust. 2 albo w
razie stwierdzenia niewaznosci bgdz uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe, moze nastgpié po
wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w art. 28, albo decyzji o pozwoleniu
na wznowienie robét budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.

Art. 38. 1. Decyzje o pozwoleniu na budowe witasciwy organ przesyta niezwtocznie wéjtowi,
burmistrzowi, prezydentowi miasta albo organowi, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, lub
pozwolenie, o ktérym mowa w art. 23 i 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

2. Wtasciwy organ prowadszi rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe oraz przechowuje zatwierdzone
projekty budowlane, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na budowe, co najmniej przez
okres istnienia obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wiasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego na terenie zamknietym
niezbednym na cele obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa moze wyrazi¢ zgode, aby zatwierdzony
projekt budowlany, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na budowe zawierajgce informacje
niejawne przechowywane byly przez uzytkownika obiektu budowlanego.

4. Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wskazujg przypadki, gdy informacje o wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe podaje sie do
publicznej wiadomosci oraz gdy dane o tych decyzjach zamieszcza sie w publicznie dostepnych
wykazach.

Art. 39. 1. Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdét, wydanego przez
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

2. Pozwolenie na rozbiérke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkéw moze by¢ wydane
po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw dziatajgcego w imieniu ministra
wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru
zabytkéw.

3. W stosunku do obiektédw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a
objetych ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewddzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajg¢ stanowisko w sprawie wniosku o
pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie jako brak zastrzezen
do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Art. 39a. Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i urzadzenia
budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jego strefy ochronnej w rozumieniu ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z 2002
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r.Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) wymaga, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania zgody wtasciwego wojewody.

Art. 40. 1. Organ, ktéry wydat decyzje okreslong w art. 28, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz
ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu, jezeli przyjmuje
on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji oraz ztozy oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4
pkt 2.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych,
o ktorej mowa w art. 51 ust. 4.

3. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe lub o pozwoleniu na
wznowienie robét budowlanych sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane
przeniesienie decyzji.

Art. 40a. llekro¢ w przepisach niniejszego rozdziatu jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, rozumie sie przez to takze decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w
rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z pdzn.
zm.).

Rozdziat 5
Budowa i oddawanie do uzytku obiektéw budowlanych
Art. 41. 1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.
2. Pracami przygotowawczymi s3:

1) wytyczenie geodezyjne obiektdw w terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektéw;

4) wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na budowe
lub zgtoszeniem.

4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, na
ktore jest wymagane pozwolenie na budowe, wtasciwy organ oraz projektanta sprawujgcego nadzér
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem,
dotaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robodt), stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpi¢ jedynie po
okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.
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Art. 42. 1. Inwestor jest obowigzany zapewnié: objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub
okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgcy uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2) umiescié¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy
obiektéw stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu parnstwa oraz obiektéw liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki).

3. Przepiséw ust. 1i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbidrki obiektow, dla ktérych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19.
Wiasciwy organ moze wytaczyé¢, w drodze decyzji, stosowanie tych przepiséw rowniez w stosunku do
innych obiektéw, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.

3a. Ogtoszenie, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje sie do budowy lub rozbidrki, na ktérej
przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw albo na ktdrych planowany zakres robét przekracza 500
osobodni.

4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci.

Art. 43. 1. Obiekty budowlane wymagajgce pozwolenia na budowe oraz obiekty, o ktérych mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 20, podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu -
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujgcej potozenie ich na gruncie.

2. Wtasciwy organ moze natozy¢ obowigzek stosowania przepisu ust. 1 réwniez w stosunku do
obiektéw budowlanych wymagajacych zgtoszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu, wymagajgce inwentaryzacji, o
ktorej mowa w ust. 1, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie.

Art. 44. 1. Inwestor jest obowigzany bezzwtocznie zawiadomié wtasciwy organ o zmianie:
1) kierownika budowy lub robét,
2) inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujgcego nadzér autorski,
podajac, od kiedy nastgpita zmiana.
2. Do zawiadomienia nalezy dotgczy¢ oswiadczenia oséb, wymienionych w ust. 1, o przejeciu
obowigzkéw.

Art. 45. 1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robdt budowlanych oraz zdarzen

i okolicznosci zachodzgcych w toku wykonywania roboét i jest wydawany odptatnie przez wtasciwy
organ.
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2. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu o0séb, ktorym
zostato powierzone kierownictwo, nadzér i kontrola techniczna robét budowlanych. Osoby te sg
obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.
3. Przepisy ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio do prowadzenia dziennikdw: montazu i rozbiorki.
4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb prowadzenia dziennikéw budowy, montazu i rozbiérki oraz osoby
upowaznione do dokonywania w nich wpisow, a takze dane, jakie powinna zawierac tablica
informacyjna oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczeistwa i ochrony zdrowia.
5. W rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 4, okresla sie w szczegdlnosci:

1) ksztatt i wymiary tablicy informacyjnej oraz napiséw na niej umieszczonych;

2) forme ogtoszenia;

3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia;

4) zakres danych osobowych uczestnikdw procesu budowlanego i petnionych przez nich funkcji w
dziedzinie bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

5) informacje dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowe;

6) informacje dotyczace podmiotéw wykonujgcych roboty budowlane, w tym imie lub imiona i
nazwisko lub nazwe i adres;

7) przewidywane terminy rozpoczecia i zakoriczenia wykonywania robét budowlanych oraz
maksymalng liczbe pracownikdw zatrudnionych na budowie;

8) informacje dotyczace telefonéw alarmowych.

Art. 46. Kierownik budowy (rozbidrki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robdt budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze oswiadczenie dotyczgce wyrobdow budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepniac te dokumenty przedstawicielom uprawnionych
organow.

Art. 47. 1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robdét budowlanych jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczeciem robdt uzyskaé zgode wtasciciela sgsiedniej nieruchomosci, budynku
lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposéb, zakres i terminy
korzystania z tych obiektéw, a takze ewentualng rekompensate z tego tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkdw, o ktérych mowa w ust. 1, wtasciwy organ - na wniosek
inwestora - w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbednosci
wejscia do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania
zasadnosci wniosku inwestora, wtasciwy organ okresla jednoczesnie granice niezbednej potrzeby
oraz warunki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robét, o ktérych mowa w ust. 1, jest obowigzany naprawic szkody
powstate w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu - na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego czesci moze nastgpicé po spetnieniu
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.
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Art. 48. 1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbidrke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedgcego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego
pozwolenia na budowe.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:
a) ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
b) ustaleniami ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajgcym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem
- wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robdt budowlanych.

3. W postanowieniu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie wymagania dotyczgce niezbednych
zabezpieczen budowy oraz naktada obowigzek przedstawienia, w wyznaczonym terminie:

1) zaswiadczenia wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentdw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3; do projektu
architektoniczno-budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3,
stosuje sie przepis ust. 1.

5. Przedtozenie w wyznaczonym terminie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3, traktuje sie jak
whiosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na wznowienie robét budowlanych,
jezeli budowa nie zostata zakoriczona.

Art. 49. 1. Witasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych, bada:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnosc¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane
- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.
2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f
ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega piecédziesieciokrotnemu podwyzszeniu.
3. W przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ naktada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, w okreslonym terminie, a po
jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje, o ktdrej mowa w art. 48 ust. 1. Decyzje te wydaje sie
rowniez w przypadku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjnej.
4. W razie spetnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, wiasciwy organ wydaje decyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robét;

2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata zakoriczona.
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4a. Decyzje, o ktérych mowa w ust. 4, mogg by¢ wydane po uprzednim przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar
Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

5. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 4, naktada sie obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Art. 49a. 1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwotawczym decyzji, o ktérej mowa w art. 49
ust. 4, i wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1, optata legalizacyjna podlega zwrotowi, z
zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wykonania rozbidrki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbiérki obiektu budowlanego odbywa sie w trybie wykonania
zastepczego, o ktdorym mowa w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, optate
legalizacyjng zalicza sie w poczet kosztow wykonania zastepczego.

Art. 49b. 1. Wtasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiérke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedgcego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego
zgtoszenia badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez wtasciwy organ.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegdlnosci ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo, w przypadku jego braku, ostatecznej, w dniu wszczecia postepowania, decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie narusza przepisdw, w tym techniczno-
budowlanych, wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem - gdy budowa nie zostata zakorczona -
prowadzenie robdt budowlanych oraz naktada na inwestora obowigzek przedtozenia w terminie 30
dni:

1) dokumentdéw, o ktédrych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30 ust. 2i 4;

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) zaswiadczenia wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej, w dniu
wszczecia postepowania, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. W przypadku niespetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie przepis ust. 1.

4. Jezeli zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, wtasciwy organ, w drodze postanowienia,
ustala wysokosc¢ opfaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

5. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy art. 59g, z tym ze wysokos¢ optaty w
przypadku budowy, o ktérej mowa w:

1) art.29 ust. 1 pkt 7-11, 14, 15,17 i 18 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3 i 4 - wynosi 2.500 zt;

2) art.29 ust. 1 pkt 1-3,5, 6, 12, 13, 16 i 19-21 - wynosi 5.000 zt.

6. Wtasciwy organ, w przypadku gdy budowa nie zostata zakoriczona, po whiesieniu optaty, o ktérej
mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokonczenie budowy.

7. W przypadku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjnej wtasciwy organ wydaje decyzje, o
ktérej mowa w ust. 1.

Art. 50. 1. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 wtasciwy organ
wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robét budowlanych wykonywanych:
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1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub

2) w sposdb moggcy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badz zagrozenie
srodowiska, lub

3) na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposob istotnie odbiegajgcy od ustalen i warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe
badZz w przepisach.
2. W postanowieniu o wstrzymaniu robét budowlanych nalezy:

1) poda¢ przyczyne wstrzymania robot;

2) ustali¢ wymagania dotyczgce niezbednych zabezpieczen.
3. W postanowieniu o wstrzymaniu robdét budowlanych mozna natozy¢ obowigzek przedstawienia, w
terminie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia, inwentaryzacji wykonanych robét budowlanych
lub odpowiednich ocen technicznych badz ekspertyz.
4. Postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych traci waznos¢ po uptywie 2 miesiecy od dnia
doreczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 50a pkt 2 albo w
art. 51 ust. 1.
5. Na postanowienie o wstrzymaniu robdt budowlanych stuzy zazalenie.

Art. 50a. Wtasciwy organ w przypadku wykonywania robdt budowlanych - pomimo wstrzymania ich
wykonywania postanowieniem:

1) o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbiérke
obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke czesci obiektu
budowlanego wykonanego po doreczeniu postanowienia albo doprowadzenie obiektu budowlanego
do stanu poprzedniego.

Art. 51. 1. Przed uptywem 2 miesiecy od dnia wydania postanowienia, o ktdrym mowa w art. 50 ust.
1, wtasciwy organ w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robdt budowlanych badz rozbiérke obiektu budowlanego lub jego
czesci, bagdZ doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

2) nakfada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreslajgc termin
ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe - nakfada, okreslajgc termin wykonania, obowigzek sporzadzenia i
przedstawienia projektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajgcego zmiany wynikajgce z
dotychczas wykonanych robdt budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania okreslonych
czynnosci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do
stanu zgodnego z prawem; przepisy dotyczace projektu budowlanego stosuje sie odpowiednio do
zakresu tych zmian.
2. W przypadku wydania nakazu, o ktérym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 lub 3, wydaje sie po wykonaniu obowigzku okreslonego w tym nakazie.
3. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wtasciwy organ sprawdza wykonanie obowigzku, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku albo
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2) w przypadku niewykonania obowigzku - nakazujgcg zaniechanie dalszych robét budowlanych
badz rozbidrke obiektu lub jego czesci, bagdZ doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.
4. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wiasciwy organ sprawdza wykonanie obowigzku, o
ktédrym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych albo - jezeli budowa zostata zakonczona - o
zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego. W decyzji tej naktada sie obowigzek uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
5. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, wtasciwy organ
wydaje decyzje nakazujgcg zaniechanie dalszych robdt budowlanych badz rozbiérke obiektu lub jego
czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.
6. Przepisow ust. 4 i 5 dotyczgcych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje sie do robdt budowlanych
innych niz budowa badz przebudowa obiektu budowlanego lub jego czesci.
7. Przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w
przypadkach innych niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty wykonane w sposéb, o ktérym
mowa w art. 50 ust. 1.

Art. 52. Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swdj koszt
dokonac czynnosci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, art. 49b, art. 50a oraz art. 51.

Art. 53. Przepis art. 52 stosuje sie réwniez do obiektéw budowlanych, podlegajgcych rozbidrce w
terminach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawiadomieniu wtasciwego organu o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

Art. 55. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac ostateczng
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktdrych mowa w zatgczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpic¢ przed wykonaniem wszystkich
robdét budowlanych.
Art. 55a. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, metodologie obliczania charakterystyki energetycznej budynku i
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos$¢ techniczno-uzytkows, o
ktdrym mowa w art. 5 ust. 3 oraz sposdb sporzgdzania i wzor $wiadectw ich charakterystyki
energetycznej uwzgledniajgc w szczegdlnosci: dane ilosciowe i wskazniki charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego, dane osoby wykonujacej Swiadectwo charakterystyki
energetycznej oraz niezbedne dane osobowe wtasciciela budynku lub lokalu mieszkalnego, majac na
uwadze poprawnos¢ wykonywania swiadectw charakterystyki energetyczne;.
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Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomi¢, zgodnie z wiasciwoscig wynikajgca
z przepisoéw szczegdlnych, organy:

1) (uchylony),

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

3) Panstwowej Inspekcji Pracy,

4) Panstwowej Strazy Pozarnej
- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania. Organy
zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym.
2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczy¢:

1) oryginat dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy:
a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania -
drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terendow przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytgczy;

7) kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7.
2. W razie zmian nieodstepujgcych w sposoéb istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robdt, do zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkow wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajgcy opis. W takim
przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.
3. Inwestor jest obowigzany dotgczy¢ do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, oswiadczenia o braku
sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.
4. Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku ich
sprawdzenia przez witasciwy organ, okaze sie, ze sg one niekompletne lub posiadajg braki i
niescistosci.
5. (uchylony).
6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.
7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci z
naruszeniem przepiséw art. 54 i 55, wtasciwy organ wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w
art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.
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8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wtasciwy organ zwraca bezzwitocznie
inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 4i 5.

Art. 58. (uchylony).

Art. 59. 1. Witasciwy organ wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

2. Wtasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego okresli¢ warunki
uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania, w oznaczonym terminie,
okreslonych robdt budowlanych.

3. Jezeli wtasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okreslone w ust. 1, pomimo
niewykonania czesci robot wykonczeniowych lub innych robdt budowlanych zwigzanych z obiektem,
w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢ termin wykonania tych robét.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie sSrodowiska.

4a. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wtasciwy organ o zakonczeniu robét budowlanych
prowadzonych, po przystgpieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie.

5. Wtasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego w przypadku niespetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4. Przepisy
art. 51 stosuje sie odpowiednio.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ przesyta niezwtocznie
organowi, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub pozwolenie, o
ktédrym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wytgcznie inwestor.

Art. 59a. 1. Wtasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowg kontrole budowy
w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na
budowe.
2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:
a) charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci,
dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,
b) wykonania widocznych elementédw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,
c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokosc¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),
d) wykonania urzadzen budowlanych,
e) zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie
obiektu zgodnie z przeznaczeniem,
f) zapewnienia warunkdéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,
w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzytecznosci
publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) wyrobdéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa
pozarowego;
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4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbidrki istniejgcych obiektéw
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych
- wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbidrki okreslony w pozwoleniu;

5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59b. (uchylony).

Art. 59c. 1. Wiasciwy organ przeprowadza obowigzkowgq kontrole przed uptywem 21 dni od dnia
doreczenia wezwania inwestora. O terminie obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w
terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym terminie.

Art. 59d. 1. Wiasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, sporzadza protokdt w
trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorecza sie inwestorowi bezzwtocznie po
przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci
pozostaje we wtasciwym organie.

1a. Dopuszcza sie przekazanie protokotu organowi wyzszego stopnia w formie elektronicznej. W
takim przypadku sporzadza sie dwa egzemplarze protokotu.

2. Protokét, o ktérym mowa w ust. 1, przechowuje sie przez okres istnienia obiektu budowlanego.
3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzér protokotu obowigzkowej kontroli.

4. Wzér protokotu powinien obejmowac w szczegdlnosci informacje dotyczace danych osobowych
0s0b uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do ustalenia przebiegu i wyniku
przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i kategorie obiektu budowlanego, ustalenia dotyczace
zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z zatwierdzonym projektem budowlanym i innymi
warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

Art. 59e. Obowigzkowa kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadzaé, z
upowaznienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego, wytgcznie osoba zatrudniona w tym
organie i posiadajgca uprawnienia budowlane.

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w zakresie,
o ktorym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowigcg iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspdtczynnika wielkosci obiektu budowlanego
(w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektéw, wspodtczynnik kategorii obiektu oraz wspdtczynnik wielkosci obiektu okresla
zatgcznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w skfad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzg czesci odpowiadajace réznym kategoriom, kare stanowi suma kar
obliczonych dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, kare
oblicza sie odrebnie za kazdg stwierdzong nieprawidtowos¢. Kare stanowi suma tak obliczonych kar.
6. W przypadku wymierzenia kary wtasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania pozwolenia
na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postepowanie, o ktérym mowa w art. 51.
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Art. 59g. 1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wiasciwy organ wymierza w drodze postanowienia,
na ktdre przystuguje zazalenie. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

2. Wymierzong kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym mowa w
ust. 1, w kasie wtasciwego urzedu wojewddzkiego lub na rachunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona sciggnieciu w trybie przepiséow o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zgdania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej obowigzkdéw, o ktérych
mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu Ill ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pézn. zm.”), z tym ze
uprawnienia organu podatkowego, z wyjgtkiem okreslonego w ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wtasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci postanowienia
niezwtocznie przesyta kopie wydanego postanowienia wtasciwemu wojewodzie.

Art. 60. Inwestor, oddajgc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi lub zarzadcy
obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu podlegajg réwniez inne
dokumenty i decyzje dotyczgce obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji:
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Rozdziat 6
Utrzymanie obiektéw budowlanych
Art. 61. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowad obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikdw zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka
lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i
zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggace spowodowac zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczerstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
lub zarzadce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);
2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;
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3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31
maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m?
oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m?; osoba dokonujaca
kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie zawiadomic wtasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 61 pkt 2;

5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kottéw, z uwzglednieniem
efektywnosci energetycznej kottdw oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o efektywnej
nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,

b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o efektywne;j
nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottéw opalanych gazem;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci energetycznej
zastosowanych urzgdzen chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do
wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.
1a. W trakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, nalezy dokonaé sprawdzenia wykonania zalecen z
poprzedniej kontroli.
1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta,
powinny by¢ poddane przez wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli
obejmujacej ocene efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze ocene parametréw
instalacji oraz dostosowania do funkgcji, jakg ma ona spetniaé. Kontrole te przeprowadza sie w roku
nastepnym po roku, w ktérym uptyneto 15 lat uzytkowania kotta, a kontrole kottéw, ktére z dniem 31
grudnia 2009 r. uzytkowane sg juz ponad 15 lat, przeprowadza sie do dnia 31 grudnia 2010 r.
2. Obowigzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wtascicieli i zarzgdcow:

1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.
3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, moggcego spowodowad zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust.
1, a takze moze zgdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.
4. Kontrole, o ktdrych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przeprowadzajg osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.
5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych, gazowych i urzadzen
chtodniczych, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust. 1b, mogg przeprowadzac
osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen,
instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
6. Kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny
przeprowadzac:

1) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do przewodoéw
dymowych oraz grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

38

www.struo.pl



USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity na dzieri 14.03.2010r.)

2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewoddéw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do komindw przemystowych, kominéw
wolno stojgcych oraz kominéw lub przewoddw kominowych, w ktorych cigg kominowy jest
wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.

7. Szczegdtowy zakres kontroli niektdrych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich czesciej, niz
zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3
pkt 2.

Art. 63. 1. Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac przez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty
techniczne robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.
2. W przypadku opracowania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 1.000 m?, ktéry jest zajmowany przez organy administracji publicznej lub w
ktérym swiadczone sg ustugi znacznej liczbie oséb, jak dworce, lotniska, muzea, hale wystawiennicze,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej powinno by¢é umieszczone w widocznym miejscu w
budynku.
3. Wiasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewni¢ sporzgdzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:

1) uptynat termin waznosci $wiadectwa charakterystyki energetycznego budynku;

2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego charakterystyka energetyczna.

Art. 63a. (uchylony).

Art. 64. 1. Wtasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o
ktédrym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do
zapisdw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i
przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
2. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie obejmuje
wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drdg lub obiektow mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na
podstawie przepiséw o drogach publicznych.
3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczgce jego stanu technicznego,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, powinny by¢
dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego.
4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposdb jej prowadzenia.

Art. 65. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ dokumenty, o
ktdrych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom witasciwego organu oraz innych jednostek
organizacyjnych i organdw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektéw budowlanych we
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wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw obowigzujgcych w
budownictwie.

Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz sSrodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia
- wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac
termin wykonania tego obowigzku.
2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, wtasciwy organ moze zakazaé uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie
uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.

Art. 67. 1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, wtasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg wtascicielowi lub zarzadcy
rozbidrke tego obiektu i uporzagdkowanie terenu oraz okreslajgca terminy przystgpienia do tych robot
i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong
konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o
ktérej mowa w ust. 1, wiasciwy organ wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw.

4. Wojewddzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajg¢ stanowisko w terminie 30 dni.
Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie za uzgodnienie.

Art. 68. W razie stwierdzenia potrzeby oprdznienia w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi, bezposrednio grozgcego zawaleniem, wtasciwy organ jest obowigzany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wtascicielowi lub zarzadcy obiektu
budowlanego oprdznienie bgdz wytgczenie w okreslonym terminie catosci lub czesci budynku z
uzytkowania;

2) przestac decyzje, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) zarzadzié:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o
zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z
okresleniem, technicznie uzasadnionych, termindéw ich wykonania.

Art. 69. 1. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatart majgcych na celu usuniecie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wtasciwy organ zapewni, na koszt wtasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajgcych.
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2. Do zastosowania, na koszt wtasciciela lub zarzadcy, Srodkéw przewidzianych w ust. 1 sg
upowaznione réwniez organy Policji i Paristwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te
powinny niezwtocznie zawiadomic¢ wtasciwy organ.

Art. 70. 1. Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badZ umowach, sg obowigzani w
czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usungc
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz sSrodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktéorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie przestac kopie tego
protokotu do wtasciwego organu. Wtasciwy organ, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza
bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych
uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 71. 1. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w
szczegodlnosci:

1) (uchylony);

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajacej
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obcigzen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgtoszenia
wiasciwemu organowi. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposdb uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczyc:

1) opisirysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci i innych obiektow budowlanych istniejgcych lub budowanych na tej i sgsiednich
nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci obiektu budowlanego, w ktdrej zamierza sie dokonaé
zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezty opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkoSciami i rozktadem obcigzen, a w
razie potrzeby, réwniez danymi technologicznymi;

3) oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze
techniczng, wykonang przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi przepisami.
3. W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia wtasciwy organ naktada na zgtaszajgcego, w drodze
postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w okreslonym terminie, brakujgcych dokumentéw, a w
przypadku ich nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.
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4. Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpié,
jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia zgtoszenia, wtasciwy organ, nie wniesie sprzeciwu w
drodze decyzji i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.

4a. (uchylony).

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci:

1) wymaga wykonania robdt budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe;

2) narusza ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

c) pogorszenie warunkdéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.
6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
wykonania robét budowlanych:

1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygniecie w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) objetych obowigzkiem zgtoszenia - do zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci nie wywotuje skutkéw prawnych.

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez
wymaganego zgtoszenia, wtasciwy organ, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) nakfada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 71 ust. 2.
2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, wtasciwy organ sprawdza wykonanie
obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonania - w drodze
postanowienia ustala wysokos$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.
3. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f
ust. 1, z tym Zze stawka optaty podlega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.
4. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, albo dalszego
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo whniesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa w
art. 71 ust. 3-5, wiasciwy organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrdcenie poprzedniego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Art. 72. 1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb postepowania w sprawach rozbidrek, o ktérych
mowa w art. 67.
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2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb i warunki przeprowadzania oraz tryb postepowania w sprawach
rozbidrek obiektéw budowlanych, wykonywanych metodg wybuchows.

3. W rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynnosci wtasciwego organu
prowadzgcego postepowanie w sprawie rozbidrki oraz obowigzki naktadane na wtasciciela lub
zarzadce obiektu budowlanego oraz warunki ich wykonania, majgc na uwadze, ze obowigzki te
powinny by¢ technicznie uzasadnione i nie powodowac nadmiernego obcigzenia wtasciciela lub
zarzadcy.

Rozdziat 7
Katastrofa budowlana

Art. 73. 1. Katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego
lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen formujacych,
Scianek szczelnych i obudowy wykopdw.
2. Nie jest katastrofg budowlana:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub
wymiany;

2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami;

3) awaria instalacji.

Art. 74. Postepowanie wyjasniajgce w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi wtasciwy
organ nadzoru budowlanego.

Art. 75. 1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie
budowlanym, kierownik budowy (robdt), wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest obowigzany:

1) zorganizowac dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziataé rozszerzaniu sie skutkéw
katastrofy;

2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi prowadzenie
postepowania, o ktdrym mowa w art. 74;

3) niezwtocznie zawiadomic o katastrofie:
a) wiasciwy organ,
b) wtasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu budowlanego, jezeli
katastrofa nastgpita w trakcie budowy,
d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy z
mocy szczegolnych przepisow.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do czynnosci majgcych na celu ratowanie zycia lub
zabezpieczenie przed rozszerzaniem sie skutkdw katastrofy. W tych przypadkach nalezy szczegétowo
opisac stan po katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich wprowadzenia
na szkicach i, w miare mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76. 1. Organ, o ktérym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej
jest obowigzany:

1) niezwtocznie powotaé komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci katastrofy oraz zakresu
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
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2) niezwtocznie zawiadomié o katastrofie budowlanej wtasciwy organ nadzoru budowlanego
wyzszego stopnia oraz Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
2. W sktad komisji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodzga: przedstawiciel wtasciwego organu jako
przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub witasciwych rzeczowo organéw
administracji rzgdowej, przedstawiciele samorzadu terytorialnego, a takze, w miare potrzeby,
rzeczoznawcy lub inne osoby posiadajgce wymagane kwalifikacje zawodowe.
3. Do udziatu w czynnosciach komisji moga by¢ wezwani:

1) inwestor, wiasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego;

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta wyrobéw budowlanych;

3) osoby odpowiedzialne za nadzér nad wykonywanymi robotami budowlanymi.
4. Organ, o ktorym mowa w art. 74, moze nakaza¢ wtascicielowi lub zarzadcy, w drodze decyzji,
zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktéry ulegt katastrofie,
uporzadkowanie terenu lub wykonanie innych niezbednych czynnosci i robdt budowlanych. Decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie. W razie niewykonania lub
nadmiernej zwtoki w wykonaniu decyzji przez wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego, organ
zapewni jej wykonanie na koszt i ryzyko zobowigzanego.

Art. 77. Organy, o ktédrych mowa w art. 76 ust. 1 pkt 2, mogg przejgé prowadzenie postepowania
wyjasniajgcego przyczyny i okolicznosci powstania katastrofy budowlane;j.

Art. 78. 1. Po zakonczeniu prac komisji wiasciwy organ niezwtocznie wydaje decyzje okreslajaca
zakres i termin wykonania niezbednych robét w celu uporzadkowania terenu katastrofy i
zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania robét doprowadzajgcych obiekt do stanu
wiasciwego.

2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt inwestora, wtasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbedne do wydania decyzji lub do ustalenia
przyczyn katastrofy.

Art. 79. Inwestor, wtasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego po zakoriczeniu postepowania, o
ktédrym mowa w art. 78, jest obowigzany podjg¢ niezwtocznie dziatania niezbedne do usuniecia
skutkow katastrofy budowlanej.

Rozdziat 8
Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
Art. 80. 1. Zadania administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3i

4, nastepujace organy:

1) starosta;

2) wojewoda;

3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
2. Zadania nadzoru budowlanego wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, nastepujgce organy:

1) powiatowy inspektor nadzoru budowlanego;

2) wojewoda przy pomocy wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako kierownika
wojewoddzkiego nadzoru budowlanego, wchodzgcego w sktad zespolonej administracji wojewddzkiej;

3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
3. (uchylony).
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4. Administracje architektoniczno-budowlang i nadzér budowlany w dziedzinie gérnictwa sprawujg
organy okreslone w odrebnych przepisach.

Art. 81. 1. Do podstawowych obowigzkéw organdw administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego nalezy:

1) nadzér i kontrola nad przestrzeganiem przepiséw prawa budowlanego, a w szczegdlnosci:
a) zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz wymaganiami ochrony srodowiska,
b) warunkdéw bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach budowlanych,
przy wykonywaniu robdt budowlanych oraz utrzymywaniu obiektéw budowlanych,
¢) zgodnosci rozwigzan architektoniczno-budowlanych z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
zasadami wiedzy technicznej,
d) witasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
e) stosowania wyrobéw budowlanych;

2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okreslonych ustawg;

3) (uchylony).
2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b, ci e nie stosuje sie do budownictwa doswiadczalnego, wykonywanego
na zamknietych terenach badawczych.
3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego kontrolujg posiadanie
przez osoby wykonujgce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie uprawnien do petfnienia
tych funkcji.
4. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy wykonywaniu
obowigzkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego mogg dokonywac czynnosci kontrolnych.
Protokolarne ustalenia dokonane w toku tych czynnosci stanowig podstawe do wydania decyzji oraz
podejmowania innych srodkdw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego.

Art. 81a. 1. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dziatajgce z ich upowaznienia majg prawo
wstepu:
1) do obiektu budowlanego;
2) nateren:
a) budowy,
b) zaktadu pracy,
c) (uchylona).
2. Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien organdw nadzoru budowlanego,
przeprowadza sie w obecnosci inwestora, kierownika budowy lub robét, kierownika zaktadu pracy
lub wyznaczonego pracownika, bgdZ oséb przez nich upowaznionych albo w obecnosci wtasciciela lub
zarzadcy obiektu, a w lokalu mieszkalnym - w obecnosci petnoletniego domownika i przedstawiciela
administracji lub zarzadcy budynku.
3. W przypadku kontroli podmiotu niebedgcego przedsiebiorcg, w razie nieobecnosci oséb, o ktérych
mowa w ust. 2, w uzasadnionych przypadkach, czynnosci kontrolne moga by¢ dokonywane w
obecnosci przywotanego petnoletniego swiadka.
4. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektéw budowlanych, ktére sg w zarzadzie panstw obcych albo s3
uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsularnych tych panstw lub przez inne osoby
zréwnane z nimi na podstawie ustaw, uméw lub powszechnie ustalonych zwyczajéw
miedzynarodowych, mogg by¢ wykonywane za zgodg tych przedstawicieli lub oséb.
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Art. 81b. (uchylony).

Art. 81c. 1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego mogg zadaé od uczestnikow
procesu budowlanego, wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, informacji lub udostepnienia
dokumentdw:

1) zwigzanych z prowadzeniem robét, przekazywaniem obiektu budowlanego do uzytkowania,
utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) sSwiadczacych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotu albo jednostkowego
zastosowania w obiekcie budowlanym.
2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania
uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze
stanu technicznego obiektu budowlanego, mogg natozyé, w drodze postanowienia, na osoby, o
ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.
3. Na postanowienie, o ktéorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.
4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie
dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich przedmiotem,
organ administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie
tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby
zobowigzanej do ich dostarczenia.

Art. 82. 1. Do witasciwosci organéw administracji architektoniczno-budowlanej nalezg sprawy
okreslone w ustawie i niezastrzezone do wtasciwosci innych organéw.

2. Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,
jest starosta.

3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku
do starosty oraz organem pierwszej instancji w sprawach obiektéw i robdt budowlanych:

1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich, morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, a takze na innych terenach
przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego;

2) hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podstawowych oraz
kanatow i innych obiektow stuzgcych ksztattowaniu zasobdw wodnych i korzystaniu z nich, wraz z
obiektami towarzyszacymi;

3) drdg publicznych krajowych i wojewddzkich wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi do
utrzymania tych drég i transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa drogowego
sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi, a w odniesieniu do drog
ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i urzgdzeniami obstugi podréznych, pojazdéw i
przesytek;
3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

5) usytuowanych na terenach zamknietych,

6) (uchylony).

4. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, takze inne niz wymienione w ust. 3
obiekty i roboty budowlane, w sprawach ktorych organem pierwszej instancji jest wojewoda.
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Art. 82a. Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, sprawy z zakresu swojej
wiasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej. Przepisu art. 5 ust. 2 ustawy z
dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z p6zn. zm.?)
nie stosuje sie.

Art. 82b. 1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej:

1) prowadzg rejestr wnioskéw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe i
przekazujg do organu wyzszego stopnia wprowadzone do niego dane, z zastrzezeniem pkt 1a;

1la) prowadzg odrebny rejestr wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczgcych terendw zamknietych;

2) przekazujg bezzwtocznie organom nadzoru budowlanego:
a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z zatwierdzonym projektem
budowlanym,
b) kopie ostatecznych odrebnych decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wraz z tym
projektem,
c) kopie innych decyzji, postanowien i zgtoszen wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego;

3) uczestniczg, na wezwanie organdéw nadzoru budowlanego, w czynnosciach inspekcyjnych i
kontrolnych oraz udostepniajg wszelkie dokumenty i informacje zwigzane z tymi czynnosSciami.
2. Rejestr, o ktédrym mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzony jest w formie elektronicznej. Dane wprowadza
sie do rejestru i przesyta drogg elektroniczng do organu wyzszego stopnia na biezgco.
3. Dopuszcza sie prowadzenie rejestru w innej formie niz okreslona w ust. 2. W takim przypadku
uwierzytelniong kopie rejestru przekazuje sie do organu wyzszego stopnia do pigtego dnia kazdego
miesigca lub, jezeli dzien ten jest dniem wolnym od pracy, pierwszego dnia roboczego po tym
terminie.
4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzory rejestréw wnioskow o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu
na budowe, sposéb ich prowadzenia oraz organy, ktdre mogg prowadzi¢ rejestr w formie, o ktérej
mowa w ust. 3, uwzgledniajac dane i informacje podlegajgce wpisowi do rejestru.
5. Rejestr wnioskéw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe powinien zawieraé
nastepujgce dane:

1) identyfikujgce organ prowadzacy rejestr;

2) pochodzace ze ztozonych wnioskdw i wydanych decyzji, w tym dane osobowe inwestora oraz
dane adresowe zamierzenia budowlanego;

3) w przypadku terenéw zamknietych - dotyczgce przepisu prawnego, na podstawie ktdorego teren
zostat uznany za zamkniety.
6. Rejestry wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe powinny by¢
prowadzone w sposéb uniemozliwiajgcy zmiane dokonanych wpiséw.

Art. 83. 1. Do wtasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jako organu pierwszej
instancji nalezg zadania i kompetencje, o ktérych mowa w art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 44 ust. 1,
art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 7i 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 59g
ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2, art.
71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.
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2. Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jest
wojewoddzki inspektor nadzoru budowlanego.

3. Do wtasciwosci wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako organu pierwszej instancji
nalezg zadania i kompetencje okreslone w ust. 1, w sprawach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3i 4.

Art. 83a. (uchylony).

Art. 84. 1. Do zadan organéw nadzoru budowlanego nalezy:
1) kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego;
2) kontrola dziatania organéw administracji architektoniczno-budowlanej;
3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych;
4) wspodtdziatanie z organami kontroli pafstwowe;j.
2. Organy nadzoru budowlanego sg obowigzane do:
1) bezzwtocznego przesytania organom administracji architektoniczno-budowlanej kopii decyzji i
postanowien wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego;
2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgtoszen, o ktérych mowa w art. 82b ust. 1 pkt 2;
3) prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych;
4) prowadzenia ewidencji zawiadomien o kontrolach, o ktédrych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3.
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzér i sposéb prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do
uzytkowania obiektéw budowlanych.
6. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych powinna
zawierac w szczegolnosci: okreslenie organu prowadzgcego ewidencje, dane osobowe lub nazwe
inwestora oraz inne niezbedne dane pochodzgce ze sktadanych zawiadomien i decyzji.

Art. 84a. 1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego obejmuje:

1) kontrole zgodnosci wykonywania robét budowlanych z przepisami prawa budowlanego,
projektem budowlanym i warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) sprawdzanie posiadania przez osoby petnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
wiasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji;

3) sprawdzanie dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych.
2. Organy nadzoru budowlanego, kontrolujgc stosowanie przepiséw prawa budowlanego:

1) badajg prawidtowosé postepowania administracyjnego przed organami administracji
architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jego toku decyzji i postanowien;

2) sprawdzajg wykonywanie obowigzkdéw wynikajgcych z decyzji i postanowien wydanych na
podstawie przepiséw prawa budowlanego.

Art. 84b. 1. Kontrole dziatalnosci organéw administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego oraz wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego, ktory
wykonuje te kontrole w stosunku do starosty.

2. Organy nadzoru budowlanego, w wyniku kontroli dziatania organéw administracji
architektoniczno-budowlanej, moga kierowaé¢ do witasciwych organdéw zalecenia pokontrolne, z
wyznaczeniem terminu ich wykonania. O wykonaniu zalecen oraz o innych dziataniach podjetych w
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zwigzku z ujawnionymi nieprawidtowosciami organy te zawiadamiajg niezwtocznie wtasciwe organy
nadzoru budowlanego.

3. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodzg okolicznosci
uzasadniajgce wznowienie postepowania albo stwierdzenie niewaznosci decyzji wydanej przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej, wtasciwy organ administracji architektoniczno-
budowlanej wznawia lub wszczyna z urzedu postepowanie.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, szczegdtowy tryb przeprowadzania kontroli dziatania organéw administracji
architektoniczno-budowlanej oraz wzory protokotéw kontrolnych i sposéb ich sporzadzania.

Art. 85. Wspodtdziatanie organéw nadzoru budowlanego z organami administracji architektoniczno-
budowlanej i organami kontroli paristwowej obejmuje w szczegdlnosci:
1) uzgadnianie w miare potrzeb plandw kontroli i prowadzenie wspdlnych dziatar kontrolnych;
2) przekazywanie i wymiane informacji o wynikach kontroli.

Art. 85a. Do kontroli dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorcy stosuje sie przepisy rozdziatu 5 ustawy
z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2007 r. Nr 155, poz. 1095, z
pozn. zm.).

Art. 86. 1. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego jest powotywany przez staroste sposrdéd co
najmniej trzech kandydatéw wskazanych przez wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego.
Jezeli starosta nie powotfa powiatowego inspektora nadzoru budowlanego w terminie 30 dni od dnia
przedstawienia kandydatéw, wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego wskazuje sposréd nich
kandydata, ktdrego starosta powotuje na stanowisko powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego.
2. Starosta odwotuje powiatowego inspektora nadzoru budowlanego:

1) w uzgodnieniu z wojewddzkim inspektorem nadzoru budowlanego albo

2) na wniosek wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego.
3. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy powiatowego
inspektoratu nadzoru budowlanego.
3a. W uzasadnionych przypadkach zakres dziatania powiatowego inspektora nadzoru budowlanego
moze obejmowad wiecej niz jeden powiat.
3b. Wojewoda, na wniosek wtasciwych starostow, moze rozszerzy¢ zakres dziatania powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego na wiecej niz jeden powiat.
4. Organizacje wewnetrzng i szczegotowy zakres zadan powiatowego inspektoratu nadzoru
budowlanego okresla powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie organizacyjnym.

Art. 87. 1. Wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego powotuje i odwotuje wojewoda, za
zgodg Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. (uchylony).

3. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
wojewddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.

4. Organizacje wojewddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego okresla regulamin ustalony przez
wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego i zatwierdzony przez wojewode.
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Art. 88. 1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem administracji rzadowej
w sprawach administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem wtasciwym w sprawach indywidualnych,
rozstrzyganych w drodze postepowania administracyjnego, w zakresie wynikajgcym z przepiséw
prawa budowlanego.
3. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powotywany przez Prezesa Rady Ministréw, sposréd
0s6b wytonionych w drodze otwartego i konkurencyjnego naboru, na wniosek ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Prezes Rady Ministréw odwotuje
Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
3a. Stanowisko Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego moze zajmowac osoba, ktdra:

1) posiada tytut zawodowy magistra lub réwnorzedny;

2) jest obywatelem polskim;

3) korzysta z petni praw publicznych;

4) nie byfa skazana prawomocnym wyrokiem za umysine przestepstwo lub umysine przestepstwo
skarbowe;

5) posiada kompetencje kierownicze;

6) ma co najmniej 6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku
kierowniczym;

7) posiada wyksztatcenie i wiedze z zakresu spraw nalezgcych do wtasciwosci Gtdwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.
3b. Informacje o naborze na stanowisko Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego ogtasza sie
przez umieszczenie ogtoszenia w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie urzedu oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej urzedu i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministrow. Ogtoszenie powinno zawierac:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska;

3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem wynikajgce z przepisow prawa;

4) zakres zadan wykonywanych na stanowisku;

5) wskazanie wymaganych dokumentow;

6) termin i miejsce sktadania dokumentéw;

7) informacje o metodach i technikach naboru.
3c. Termin, o ktdrym mowa w ust. 3b pkt 6, nie moze by¢ krétszy niz 10 dni od dnia opublikowania
ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.
3d. Nabdr na stanowisko Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego przeprowadza zespot,
powotany przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, liczacy co najmniej 3 osoby, ktorych wiedza i doswiadczenie dajg rekojmie wytonienia
najlepszych kandydatéw. W toku naboru ocenia sie doswiadczenie zawodowe kandydata, wiedze
niezbedng do wykonywania zadan na stanowisku, na ktére jest przeprowadzany nabér, oraz
kompetencje kierownicze.
3e. Ocena wiedzy i kompetencji kierowniczych, o ktérych mowa w ust. 3d, moze by¢ dokonana na
zlecenie zespotu przez osobe niebedgcy cztonkiem zespotu, ktdéra posiada odpowiednie kwalifikacje
do dokonania tej oceny.
3f. Cztonek zespotu oraz osoba, o ktérej mowa w ust. 3e, majg obowigzek zachowania w tajemnicy
informacji dotyczacych oséb ubiegajgcych sie o stanowisko, uzyskanych w trakcie naboru.
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3g. W toku naboru zespdt wytania nie wiecej niz 3 kandydatow, ktérych przedstawia ministrowi
wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.
3h. Z przeprowadzonego naboru zespét sporzadza protokdt zawierajacy:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabér, oraz liczbe kandydatow;

3) imiona, nazwiska i adresy nie wiecej niz 3 najlepszych kandydatéw uszeregowanych wedtug
poziomu spetniania przez nich wymagan okreslonych w ogtoszeniu o naborze;

4) informacje o zastosowanych metodach i technikach naboru;

5) uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewytonienia kandydata;

6) sktad zespotu.
3i. Wynik naboru ogtasza sie niezwtocznie przez umieszczenie informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej urzedu i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministréw. Informacja o
wyniku naboru zawiera:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktdre byt prowadzony nabér;

3) imiona, nazwiska wybranych kandydatow oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu przepiséw
Kodeksu cywilnego albo informacje o niewytonieniu kandydata.
3j. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow ogtoszenia o
naborze oraz o wyniku tego naboru jest bezptatne.
4. (uchylony).
5. (uchylony).
6. (uchylony).
7. (uchylony).
8. (uchylony).
9. Zastepcy Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego sg powotywani przez ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, sposréd oséb wytonionych w
drodze otwartego i konkurencyjnego naboru, na wniosek Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
odwotuje zastepcow Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
10. Zespot przeprowadzajgcy nabdr na stanowiska, o ktérych mowa w ust. 9, powotuje Gtéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego.
11. Do sposobu przeprowadzania naboru na stanowiska, o ktérych mowa w ust. 9, stosuje sie
odpowiednio ust. 3a-3j.

Art. 88a. 1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone przepisami prawa
budowlanego, a w szczegdlnosci:

1) petni funkcje organu wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego
w stosunku do wojewoddéw i wojewddzkich inspektoréw nadzoru budowlanego oraz sprawuje nadzor
nad ich dziatalnoscig,

2) kontroluje dziatanie organdéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego;

3) prowadzi w formie elektronicznej centralne rejestry:

a) osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) rzeczoznawcéw budowlanych,
c) ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;.
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2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zamieszcza sie nastepujgce dane:

1) imiona i nazwisko;

2) adres;

3) numer PESEL - w stosunku do oséb posiadajgcych obywatelstwo polskie, albo numer paszportu
lub innego dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé - w stosunku do 0séb nieposiadajgcych
obywatelstwa polskiego;

4) informacje o wyksztatceniu i tytutach naukowych.

5) numer, date i miejsce wydania decyzji;

6) organ wydajacy decyzje;

7) podstawe prawng wydania decyzji;

8) numer, specjalnosc¢ i zakres uprawnien budowlanych;

9) informacje o przynaleznosci do wtasciwej okregowej izby samorzgdu zawodowego;

10) okreslenie zakresu rzeczoznawstwa - w rejestrze rzeczoznawcow budowlanych;

11) informacje o natozonej karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie - w
rejestrze ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej;

12) numer kancelaryjny;

13) pozycje rejestru;

14) date wpisu do rejestru.

3. Zakres informacji o natozonej karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
obejmuje dane identyfikujgce decyzje o natozeniu kary oraz dane dotyczgce natozonej kary.
4. Zakres, o ktdrym mowa w ust. 3, obejmuje nastepujace dane:

1) numer decyzji o nadaniu uprawnien lub tytutu rzeczoznawcy;

2) date i miejsce wydania decyzji o natozeniu kary;

3) wskazanie organu wydajacego decyzje;

4) podstawe prawng;

5) funkcje uczestnika;

6) date, miejsce i kwalifikacje prawng popetnionego czynu;

7) rodzaj kary;

8) terminy egzamindw;

9) date uptywu kary;

10) status kary;

11) inne uwagi dotyczace kary.

5. Udostepnieniu podlegajg dane wymienione w ust. 2 pkt 1, 8-11 i w ust. 4 pkt 2, 3,5-7,9i10, a
dane oséb wpisanych do rejestréow przed dniem 1 stycznia 2007 r. - na ich wniosek ztozony w formie
pisemnej.

6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzory i sposéb prowadzenia rejestrow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, oraz
dokumenty dotgczane do wniosku o wpis do rejestrow, stanowigce podstawe dokonania wpisu,
uwzgledniajac dane i informacje podlegajgce wpisowi do rejestru.

Art. 88b. 1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

2. Organizacje Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego okre$la statut nadany, w drodze
rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.
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3. Organizacje wewnetrzng i szczegétowy zakres zadan Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego
okresla Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie organizacyjnym.

Art. 89. (uchylony).

Art. 89a. Do witasciwosci organdéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
w dziedzinie gérnictwa nalezg sprawy i zwigzane z nimi $Srodki dziatania okreslone w ustawie,
dotyczace obiektéw i robdt budowlanych zaktaddéw goérniczych.

Art. 89b. Wojewoda w sprawach, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1i 5, oraz wiasciwe organy
administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie gérnictwa przy wydawaniu pozwolenia na
budowe sg obowigzani do sprawdzenia posiadania przez inwestora postanowienia o uzgodnieniu, o
ktdrym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4.

Art. 89c. 1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi zwigzanych z budowg,
utrzymaniem lub rozbiérkg obiektéw budowlanych starosta, woéjt, burmistrz i prezydent miasta moga
wydaé wtasciwemu powiatowemu inspektorowi nadzoru budowlanego polecenie podjecia dziatan
zmierzajgcych do usuniecia tego zagrozenia. Przepisy art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r.
o stanie kleski zywiotowej (Dz. U. Nr 62, poz. 558, z pézn. zm.) stosuje sie odpowiednio.

2. Starosta, waéjt, burmistrz i prezydent miasta ponoszg wytgczng odpowiedzialnosc¢ za tresc
polecenia, o ktdrym mowa w ust. 1.

3. Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenia na pismie.

4. Polecenie podlega niezwtocznemu wykonaniu. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego
przedktada bezzwtocznie sprawe wojewddzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanego, jezeli nie jest
w stanie wykonac polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.

5. Polecenie naruszajgce prawo jest niewazne. O niewaznosci polecenia rozstrzyga wojewoda.

Rozdziat 9
Przepisy karne
Art. 90. Kto, w przypadkach okreslonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art. 50 ust. 1
pkt 2, wykonuje roboty budowlane,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 91. 1. Kto:

1) udaremnia okreslone ustawg czynnosci wtasciwych organow,

2) wykonuje samodzielng funkcje techniczng w budownictwie, nie posiadajgc odpowiednich
uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

2. (uchylony).

Art. 91a. Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposdb niezgodny z przepisami lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek
dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Art. 92. 1. Kto:
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1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowigzkow okreslonych w art. 75 lub art. 79,
2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia stwierdzonych uszkodzen lub
uzupetnienia brakow, mogacych spowodowacd niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz
zagrozenie Srodowiska,
3) utrudnia, okreslone ustawg, czynnosci wtasciwych organéw,
podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.
2. Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania Srodkow egzekucji administracyjnej:
1) nie stosuje sie do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji wtasciwych organdw;
2) (uchylony).

Art. 93. Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robét budowlanych w sposdb razacy nie przestrzega
przepiséw art. 5,

1a) przy wykonywaniu robét budowlanych stosuje wyroby, naruszajgc przepis art. 10,

2) (uchylony),

3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czesci, naruszajac przepisy art. 28 lub art. 31
ust. 2,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan okreslonych
w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45,

5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazu, naruszajgc przepis art. 41
ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposdb odbiegajgcy od ustalen i warunkéw okreslonych w
przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke badz w zgtoszeniu budowy lub rozbidrki, badz
istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu,

7) (uchylony),

8) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowigzkdéw przechowywania
dokumentdw, zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego,

9a) nie spetnia obowigzku przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2,

9b) zmienia sposéb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego zgtoszenia,
o ktorym mowa w art. 71 ust. 2, albo pomimo whniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71 ust. 3-
5,

10) nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c ust. 1,
zadanych przez witasciwy organ, zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych, przekazaniem
obiektu budowlanego do uzytkowania lub jego utrzymaniem,

11) sporzadza i przekazuje do obrotu prawnego swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu lub bedacej nieruchomoscia czesci budynku stanowigcej samodzielng catosé techniczno-
uzytkowg nie posiadajgc uprawnien, o ktédrych mowa w art. 5 ust. 8,

podlega karze grzywny.

Art. 94. Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 92 i art. 93, nastepuje na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 10
Odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie
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Art. 95. Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, ktére:

1) dopuscity sie wystepkdw lub wykroczen, okreslonych ustawsa;

2) zostaty ukarane w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie;

3) wskutek razacych btedéw lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo znaczne szkody materialne;

4) nie spetniajg lub spetniajg niedbale swoje obowigzki;

5) uchylajg sie od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonujg niedbale obowigzki wynikajgce z
petnienia tego nadzoru.

Art. 96. 1. Popetnienie czyndw powodujgcych odpowiedzialno$¢ zawodowg w budownictwie jest
zagrozone nastepujgcymi karami:

1) upomnieniem;

2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowigzku ztozenia, w wyznaczonym terminie,
egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3;

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na okres od roku do 5
lat, potgczonym z obowigzkiem ztozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art.
12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowag karalnos$¢ z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orzeka sie w przypadku
znacznego spotecznego niebezpieczerstwa czynu.

4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze by¢ orzeczony réwniez
w stosunku do osoby, ktora:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita sie czynu, powodujacego
odpowiedzialno$¢ zawodowsg;

2) uchyla sie od ztozenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla sie w latach i
miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktdrym decyzja o ukaraniu stata sie ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowigzku ztozenia egzaminu, ktéra w wyznaczonym
terminie egzaminu nie zdata, wyznacza sie termin dodatkowy, nie krétszy niz 3 miesigce i nie dtuzszy
niz 6 miesiecy. W przypadku nieuzyskania oceny pozytywnej w terminie dodatkowym, stwierdza sie
utrate uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.

Art. 97. 1. Postepowanie w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie wszczyna sie na
whiosek organu nadzoru budowlanego, wtasciwego dla miejsca popetnienia czynu lub
stwierdzajgcego popetnienie czynu, ztozony po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego.

2. Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawierac okreslenie zarzucanego czynu, uzasadnienie
faktyczne i prawne oraz wskazanie dowodow.

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, moze ztozy¢ w zakresie swojej wiasciwosci organ samorzadu
zawodowego.

Art. 98. 1. W sprawach odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie orzekajg organy samorzadu
zawodowego.
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2. Wtasciwosé organdw samorzgdu zawodowego w sprawach odpowiedzialnosci zawodowej w
budownictwie regulujg odrebne przepisy.

Art. 99. 1. Ostateczng decyzje o ukaraniu, w trybie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie,
przesyta sie do wiadomosci:

1) jednostce organizacyjnej zatrudniajgcej osobe ukarang;

2) witasciwemu stowarzyszeniu;

3) organowi, ktéry wydat ukaranemu uprawnienia do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie;

4) Gtéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.
2. Informacja o karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, orzeczonej decyzjg, o ktérej mowa w
ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru ukaranych.

Art. 100. Nie mozna wszczg¢ postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
po uptywie 6 miesiecy od dnia powziecia przez organy nadzoru budowlanego wiadomosci o
popetnieniu czynu, powodujgcego te odpowiedzialnos¢ i nie pdzniej niz po uptywie 3 lat od dnia
zakonczenia robdt budowlanych albo zawiadomienia o zakoriczeniu budowy lub wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Art. 101. 1. Organ, ktéry orzekat w | instancji o odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie, na
whniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:

1) wykonywat samodzielng funkcje techniczng w budownictwie przez okres:
a) 2 lat-w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 1,
b) 3 lat - od ztozenia egzaminu - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 2,
c) 5 lat- po przywrdceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie - w
przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 3;

2) w okresach, o ktérych mowa w pkt 1, nie byt ponownie ukarany jedng z kar okreslonych w art.
96 ust. 1.
2. Informacje o zatarciu kary organ, o ktérym mowa w ust. 1, przesyta do wiadomosci
zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnym, stowarzyszeniom i organom, o ktérych mowa w
art. 99 ust. 1.
3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych.

Art. 102. (uchylony).

Rozdziat 11

Przepisy przejsciowe i korncowe
Art. 103. 1. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie ustawy, a niezakoriczonych decyzjg
ostateczng, stosuje sie przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Przepisu art. 48 nie stosuje sie do obiektéw, ktérych budowa zostata zakoriczona przed dniem
wejscia w zycie ustawy lub w stosunku do ktérych przed tym dniem zostato wszczete postepowanie
administracyjne. Do takich obiektéw stosuje sie przepisy dotychczasowe.
3. Wiasciwos¢ organdw do zatatwiania spraw, o ktdrych mowa w ust. 1, okresla sie na podstawie
przepisdw ustawy.
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Art. 104. Osoby, ktdre, przed dniem wejscia w zycie ustawy, uzyskaty uprawnienia budowlane lub
stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zachowujg uprawnienia do petnienia tych funkcji w dotychczasowym
zakresie.

Art. 105. 1. Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w budownictwie nowych
materiatéw budowlanych, wydane przed dniem wejscia w Zycie ustawy, pozostajg w mocy w
dotychczasowym zakresie.

2. Do dnia 30 czerwca 1996 r. za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie uznaje sie,
oprécz wyrobdéw, na ktére wydano certyfikat zgodnosci, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 2 lit. a), takze
wyroby, na ktére wydano certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z normg branzowa.

Art. 106. W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 81, poz. 351 iz
1994 r. Nr 27, poz. 96) w art. 6 w ust. 2 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu: "Minister Spraw
Wewnetrznych okresli, w drodze rozporzadzenia, zakres, tryb i zasady uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej."

Art. 107. 1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 38, poz.
229,21981r.Nr 12, poz. 57,z 1983 r. Nr 44, poz. 2001 201, z 1984 r. Nr 35, poz. 185186,z 1987 r.
Nr 21, poz. 124,z 1988 r. Nr 41, poz. 324 oraz z 1990 r. Nr 34, poz. 198), z zastrzezeniem art. 103 ust.
2.

2. Do czasu wydania przepisdéw wykonawczych, przewidzianych w ustawie, nie dtuzej jednak niz przez
okres 3 miesiecy od dnia jej wejscia w Zycie, zachowujg moc przepisy dotychczasowe, jezeli nie sg z
nig sprzeczne.

Art. 108. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

ZALACZNIK
Wspétczynnik
) o potezy N Wspotczynnik wielkosci
Kategorie obiektow budowlanych kategorii .
. obiektu (w)
obiektu (k)
Kategoria | — budynki mieszkalne
. . 2,0 1,0
jednorodzinne
Kategoria Il — budynki stuzgce gospodarce
rolnej, jak: produkcyjne, gospodarcze, 1,0 1,0
inwentarsko-sktadowe
Kategoria Ill — inne niewielkie budynki, jak:
domy letniskowe, budynki gospodarcze, 1,0 1,0
garaze do dwdch stanowisk wtgcznie
Kategoria IV — elementy drég publicznych i
kolejowych drdg szynowych, jak: 5,0 1,0
skrzyzowania i wezty, wjazdy, zjazdy,
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przejazdy, perony, rampy

Kategoria V - obiekty sportu i rekreacji, jak:
stadiony, amfiteatry, skocznie i wyciagi

10,0 1,0
narciarskie, kolejki linowe, odkryte baseny,
zjezdzalnie
‘Kategoria VI - cmentarze ” 8,0 ” 1,0 ‘
Kategoria VII - obiekty stuzgce nawigacji 70 10
wodnej, jak: dalby, wysepki cumownicze ’ ’
‘Kategoria VIl - inne budowle ” 5,0 ” 1,0 ‘

Wspdtczynnik wielkosci
obiektu (w)
(kubatura w m3)

> >

2.500-|| 5.000-
2.500 10.000
5.000 ||10.000

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i
oswiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea,
galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy
kultury, budynki szkolne i przedszkolne,
internaty, bursy i domy studenckie, 4,0 1,0 1,5 2,0 2,5
laboratoria i placéwki badawcze, stacje
meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw
zoologicznych i botanicznych

Kategoria X - budynki kultu religijnego, jak:
koscioty, kaplice, klasztory, cerkwie, zbory,
synagogi, meczety oraz domy pogrzebowe,
krematoria

6,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5

Kategoria XI - budynki stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, jak: szpitale, sanatoria,
hospicja, przychodnie, poradnie, stacje
krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, 4,0 1,0 1,5 2,0 2,5
ztobki, domy pomocy i opieki spotecznej,
domy dziecka, domy rencisty, schroniska dla
bezdomnych oraz hotele robotnicze

Kategoria XII - budynki administracji
publicznej, budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii
Prezydenta, ministerstw i urzedéw
centralnych, terenowej administracji 5,0 1,0 1,5 2,0 2,5
rzgdowej i samorzgdowej, sgdow i
trybunatéw, wiezient i domoéw poprawczych,
zaktadow dla nieletnich, zaktadéw karnych,
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aresztéw Sledczych oraz obiekty budowlane
Sit Zbrojnych

Kategoria XIII - pozostate budynkimieszkalne” 4,0 ” 1,0 H 1,5 | 2,0 H 2,5 ‘

Kategoria XIV - budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
schroniska turystyczne

15,0 1,0 || 1,5 || 2,0 || 2,5

Kategoria XV - budynki sportu i rekreacji, jak:

9,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
hale sportowe i widowiskowe, kryte baseny

Kategoria XVI - budynki biurowe i

) 12,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
konferencyjne

Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii
i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy
towarowe, hale targowe, restauracje, bary,
kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieslnicze, 15,0 1,0 1,5 2,0 2,5
stacje obstugi pojazdéw, myjnie
samochodowe, garaze powyzej dwdch
stanowisk, budynki dworcowe

Kategoria XVIII - budynki przemystowe, jak:
budynki produkcyjne, stuzace energetyce,
montownie, wytwdrnie, rzeznie oraz obiekty
magazynowe, jak: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary, wiaty, a takze budynki 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
kolejowe, jak: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe, myjnie taboru
kolejowego

Kategoria XIX - zbiorniki przemystowe, jak:
silosy, elewatory, bunkry do magazynowania
paliw i gazdw oraz innych produktow
chemicznych

10,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5

Wspotczynnik wielkosci
obiektu (w)
(powierzchnia w m?)

> >
< >
1.000- || 5.000-
1.000 10.000
5.000 ||10.000
Kategoria XX - stacje paliw ” 15,0 ” 1,0 H 1,5 H 2,0 H 2,5 ‘
Kategoria XXI - obiekty zwigzane z
transportem wodnym, jak: porty, przystanie,
P ym, Jai: porty, przy 10,0 10 | 15 || 20 || 25
sztuczne wyspy, baseny, doki, falochrony,
nabrzeza, mola, pirsy, pomosty, pochylnie
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Kategoria XXII - place sktadowe, postojowe,

8,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
sktadowiska odpaddw, parkingi

Wspdtczynnik wielkosci

obiektu (w)
(powierzchnia w ha)
>10-
<1 |[>1-10 > 20
20

Kategoria XXIII - obiekty lotniskowe, jak: pasy
startowe, drogi kotowania, ptyty lotniskowe, 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
place postojowe i manewrowe, lgdowiska

Kategoria XXIV - obiekty gospodarki wodnej,

jak: zbiorniki wodne i nadpoziomowe, stawy 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
rybne
Wspdtczynnik wielkosci
obiektu (w)
(dtugosé w km)
> 10-
<1 |[>1-10 >20
20
Kategoria XXV - drogi i kolejowe drogi
1,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
szynowe
Kategoria XXVI - sieci, jak:
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
. . . 8,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
gazowe, cieptownicze, wodociggowe,
kanalizacyjne oraz rurociagi przesytowe

Wspdtczynnik wielkosci

obiektu (w)
(dtugos¢ w m)
> 20- || > 100-
<20 > 500
100 500
Kategoria XXVII - budowle hydrotechniczne
pietrzace, upustowe i regulacyjne, jak:
zapory, progi i stopnie wodne, jazy, bramy
przeciwpowodziowe, $luzy watowe, syfony, 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
waty przeciwpowodziowe, kanaty, sluzy
zeglowne, opaski i ostrogi brzegowe, rowy
melioracyjne
Kategoria XXVIII - drogowe i kolejowe
obiekty mostowe, jak: mosty, estakady,
. . . . 5,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
ktadki, przejscia podziemne, wiadukty,
przepusty, tunele

Wspotczynnik wielkosci
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obiektu (w)
(wysokos$¢ w m)
>20- || >50-
<20 > 100
50 100
Kategoria XXIX - wolno stojgce kominy i
10,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5
maszty

Wspdtczynnik wielkosci

obiektu (w)
(wydajnoéé w m*/h)
> 50- || > 100-
<50 > 500

100 500
Kategoria XXX - obiekty stuzace do
korzystania z zasobow wodnych, jak: ujecia
wod morskich i srodlgdowych, budowle

. o L . . 8,0 1,0 || 1,5 2,0 2,5

zrzutéw wod i sciekéw, pompownie, stacje
strefowe, stacje uzdatniania wody,
oczyszczalnie $ciekow
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